Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. ...

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

C. 10/N/2022

Prenajimatel’om:

Ndjomcom:

d’alej aj ,,Zmluva“

uzatvorend v Povazskej Bystrici diia 05.02.2018 medzi:

Nemocnica s poliklinikou Povazska Bystrica

so sidlom: Nemocni¢na 986, 017 26 Povazska Bystrica

I1CO: 00 610 411

DIC: 2020705038

IC DPH: SK 2020705038

zriadend zriad’ovacou listinou MZ SR ¢islo: 1970/1991 A/V-1 v zneni
jej neskorsich dodatkov

bankové spojenie: Statna pokladnica

¢islo uctu: : SK80 8180 0000 0070 0051 0563

zastipend: MUDr. Igor Steiner, MPH, riaditel’ NsP

/d’alej len ako ,.prenajimatel*/

Igor Samaj - ICOTREND

Sidlo: Mala Bytca 109, 014 01 Bytca

ICO: 36 958 042

DIC: 1044243156

Nézov a &islo registra: Vypis zo Zivnostenského registra ¢.501-2746

/d’alej iba ako ,,ndjomca‘/

spolu aj ako ,,Zmluvné strany, strany Zmluvy, ucastnici Zmluvy*

l.
PREDMET NAJMU

1.1Prenajimatel’ ako spravca majetku Trenc¢ianskeho samospravneho kraja (d’alej aj ,,TSK®)
prenechava najomcovi do uzivania nebytové priestory vo vestibule Polikliniky dospelych NsP Pov.
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Bystrica ¢. A1.14, miestnost’ ¢. 1.14 — Cast’, na adrese Nemocni¢na 986, 017 01 Povazska Bystrica,
zapisanej na LV €. 2503, kat. izemie Povazska Bystrica, Cast’ parc. €. 2452/1.

1.2Celkova vymera podlahovej plochy prenajimaného priestoru je do 3 m? o je plocha
prenajimaného predajného pultu, zhotoveného NsP Povazskd Bystrica o rozmere 175 cm x 70 cm
spolu s obsluznym priestorom.

1.
UCEL NAJMU

2.1N4jomca sa zavizuje vyuzivat predajny pult vyluéne na predaj textilu a drobného daréekového
tovaru.

1.
DOBA NAJIMU

3.1Téato Zmluva sa uzatvara na dobu urciti na obdobie 1 roka, pricom nijom za€ina plyniat’ diiom
01.05.2022 a kon¢i diiom 30.04.2023.

3.2.T4ato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania opravnenymi zastupcami zmluvnych stran
a ucinnost’ v nasledujici deii po jej zverejneni podla platnej pravnej Upravy od 1.1.2011 v
Slovenskej republike. Zmluvné strany beru na vedomie, Zze ak by nedoslo k zverejneniu tejto
zmluvy v lehote do troch mesiacov od jej uzavretia plati, Ze k uzavretiu zmluvy nedoslo zo zakona.

V.
NAJOMNE

4.1Zmluvné strany sa dohodli na ndjjomnom a ndkladoch spojenych s ngjmom vo vySke 720 Eur
ro¢ne. Rocne predstavuje najomné celkovo sumu

| 743,04 Eur

4.2N4jomné sa najjomca zavizuje prenajimatel’ovi platit’ mesacne vo vyske
| 61,92 Eur

na Gidet prenajimatel’a vedeny v Statnej pokladnici, ¢islo uétu: : SK80 8180 0000 0070 0051 0563,

na zéklade prenajimatelom vystavenej faktury. Splatnost’ faktury za ndjomné je do 14 dni od

dorucenia faktury najomcovi.

Pri stanoveni vysky n4jomného uplatituje prenajimatel, v zmysle § 38, odstavec 3  Zak. ¢.

222/2004 Z.z. v zneni neskorSich predpisov — ,,0slobodenie ndjomného od DPH®.

4.3 V pripade omeskania s uhradou ndjmu podla bodov 4.1 a 4.2 je prenajimatel’ opravneny
uplatnit’ zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % z neuhradenej sumy ndjomného za kazdy aj zacaty
deit omeskania. Tym nie je dotknuty narok prenajimatela na zdkonny urok z omeSkania a
nahradu skody.

- strana 2/6 -



Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. ...

4.4 Zmluvné strany sa dohodli, ze pri podpise Zmluvy zlozi ndjomca k rukdm prenajimatela
finan¢nt zabezpeku vo vyske jednomesac¢ného nadjomného (d’alej len ,,kaucia“). Kaucia bude u
prenajimatela uloZzena pocas celej doby trvania ndjmu a bude sluzit ako zébezpeka
prenajimatel’a pre pripad posSkodenia prenajatej nehnutelnosti, jej prisluSenstva a vybavenia,
alebo pripadnych nedoplatkov na najjomnom zo strany najomcu. V pripade, ze po skonceni
najmu najomca odovzda prenajimatelovi nebytovy priestor, jeho prislusenstvo a vybavenie v
stave vakom ho prevzal, sprihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, a nebude mat voci
prenajimatel’ovi ziadne nedoplatky na najomnom, vrati prenajimatel’ ndjomcovi zlozent kauciu
v plnej vyske. V opacnom pripade bude kaucia pouzita na uhradu dlzného najomného alebo na
nahradu §kdd spdsobenych najomcom na nebytovom priestore, jeho prislusenstve a vybaveni, s
¢im najomca vyslovne sthlasi.

4.5Na zaklade tejto Zmluvy sa najomné podl'a bodov 4.1 a 4.2 dojednava ako najomné so stalou

hodnotou. Jeho vySku je mdze menit’ vyluéne

a) v pripade kladného rastu indexu spotrebitelskych cien (inflacia)
zverejitovaného  Statistickym viradom  Slovenskej republiky za predchddzajiici
kalenddrny rok o viac ako 5% prenajimatel’ oznami ndjomcovi vidy k 31 janudaru
nasledujuceho  kalenddarneho roka vysku percentualneho nadrastu indexu
spotrebitel'skych cien (inflicia) zverejiiovaného Statistickym tiradom Slovenskej
republiky za predchadzajuci kalendarny rok, tak v takom pripade sa najomné na m2
prenajatych ploch od 01.01. kalenddrneho roka nasledujuceho po zverejneni indexu
zvysi o takto urcenu mieru inflacie

b) ak dojde k zmene alebo prijatiu v§eobecne zaviaznych pravnych predpisov majicich
vplyv na konecni vySku najomného (napr. zdkon o cenach) alebo na vynos
prenajimatel’a dosahovany poskytovanim najmu (napr. zdkon o dani z prijmov, zdkon
0 dani z pridanej hodnoty) alebo k zvySeniu cien energii (UK teplo, studena voda,
elektricka energia)

c) ak o tom rozhodne prislusny organ prenajimatel’a

d) ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych sluzieb (napr. zvédcSenie rozsahu
prenajimanej plochy, dodatocné vybavenie prenajimaného priestoru a pod.).

Zmena vySky najjomného bude vykonand oznamenim prenajimatela doru¢enym najomcovi na
adresu uvedent v Uvode tejto Zmluvy. V oznameni bude uvedend povodna celkova vyska
rocného ndjomného a vySka pdvodnej mesacnej Uhrady spolu s novou hodnotou roc¢ného
najomného a novou vyskou mesacnej thrady ndjomného. Doru¢enim oznadmenia sa toto stava
neoddelitelnou stcastou tejto Zmluvy s platnostou jej dodatku. Najomca je opravneny v
pripade nesthlasu s novo urcenou vyskou ndjomného v lehote do 30 dni od dorucenia
oznamenia od Zmluvy odstlpit’, inak toto jeho pravo zanikd. V pripade odstupenia od zmluvy
je najomca povinny predmet najmu v rovnakej lehote vypratat’ a protokolarne odovzdat
prenajimatel’ovi. Za ¢as od dorucenia oznamenia do vypratania predmetu najmu plati ndjomca
najomné v povodne dojednanej vyske.

V.
PRAVA A POVINNOSTI

5.1 Prenajimatel’:
5.1.1Prenajimatel’ sa zavédzuje odovzdat ndjomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na riadne
uzivanie. Zmluvné strany spiSu o odovzdani predmetu ndjmu zapis, V ktorom sa opiSe najmi stav
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predmetu najmu v ¢ase odovzdania. Takto vyhotoveny zapis bude prilohou €. 1 tejto Zmluvy.

5.1.2Prenajimatel’ je povinny umoznit najomcovi uzivat predmet ndjmu za podmienok
dohodnutych touto Zmluvou a zabezpecit’ mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s ndjmom.
Prenajimatel’ nenesie zodpovednost’ za majetok najomcu, ako aj uskladnené zasoby.

5.1.3Prenajimatel’ je opravneny vykonavat kontrolu stavu a spdsobu uzivania predmetu najmu.
N4jomca sa zavizuje takato kontrolu umoznit’ kedykol'vek na jeho poziadanie.

5.2Najomca:

5.2.1 Njjomca je opravneny predmet ndjmu uzivat' len na ucel dohodnuty touto Zmluvou. Je
povinny pritom dodrziavat' vSetky povinnosti ndjomcu vymedzené zdkonom ¢. 116/1990 Zb. o
najme a podnajme nebytovych priestorov.

5.2.2 Najomca sa pri vykone nadjomného prava zavizuje dodrziavat’ vSetky povinnosti vyplyvajiuce
zo zékonov ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi, ¢. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane
zdravia pri praci, ich vykonavacich vyhlasok a d’alSich v§eobecne zaviznych pravnych predpisov.

5.2.3 Najomca je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit’ prenajimatel’ovi potrebu tych oprav
a prac, ktoré ma urobit’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpovedd za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel'ovi vznikla.

5.2.4 Najomca je opravneny bez suhlasu prenajimatela vykonat na predmete ndjmu iba drobné
vnutorné Upravy, ak sa nimi nezmeni odsuhlaseny vzhlad a charakter objektu. RozsiahlejSie upravy
modze vykonat’ po predchadzajucom pisomnom sthlase prenajimatela. Akékol'vek tpravy (t.]. tak
drobné, ako aj rozsiahlejSie) bude ndjomca vykonavat vyluéne na svoje ndklady. Rozsah
vykonanych prac na predmete ndjmu sa ndjomca zaviazuje oznamit’ prenajimatel’ovi a vykonat’ stipis
prac, dokladovat’ prislusné revizne spravy, oznamit’ vysku vynaloZenych finan¢nych prostriedkov.
Ugastnici rozsah a vysku vynaloZenych investicii upravia v prilohe k tejto zmluve, ktora sa stane jej
neoddelitelnou sucastou. Po skonfeni najmu je nijomca povinny uviest predmet ndjmu do
povodného stavu, a to na svoje naklady. Upravy, ktoré vykonal najomca so sthlasom prenajimatel’a
a stant sa sucast'ou predmetu ndjmu, zostavaji vo vlastnictve vlastnika predmetu najmu.

5.2.5 Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho Cast’ do uzivania tretim
osobam.

5.2.6 Za odlozené veci 0sob zdrzujucich sa v prenajatych priestoroch zodpoveda vyhradne najomca
ako ich prevadzkovatel’.

5.2.7 'V prenajatych nebytovych priestoroch je najomca povinny udrziavat Cistotu a poriadok
a dbat’ na to, aby pocas ndjmu nedochadzalo k poskodeniu nebytovych priestorov.

5.2.8 Najomca sa zavizuje, Zze v prenajatych priestoroch ani spolocnych priestoroch prenajimatela
nebude predavat, podavat, alebo inak umoznovat podéavanie alkoholickych napojov a bude
dodrziavania vSetky zdvdzné ustanovenia zdkona €. 219/1996 Z.z. o ochrane pred zneuzivanim
alkoholickych napojov, ako aj ustanovenia zakona ¢. 377/2004 Z.z. o ochrane nefajciarov. V pripade
porusenia tohto ustanovenia je prenajimatel’ opradvneny od Zmluvy odstupit’.

5.2.9 Povinnostou najomcu je nahlésit’ prenajimatel'ovi vSetky zistené vzniknuté Skody, zavinené
alebo nezavinené ndjomcom. Nijomca je zodpovedny za Skody a zdvady, ktoré na prenajatych
priestoroch vznikli jeho zavinenim, zavinenim jeho zamestnancov alebo inych osob, ktoré sa v
prenajimanych priestoroch zdrzovali s jeho vedomim, pocas celej ucinnosti Zmluvy. Najomca je
povinny najneskér do vyhotovenia protokolu o vrateni predmetu zmluvy podla bodu 5.2.12
odstranit’, opravit’ alebo poskytnut’ za tieto Skody alebo zadvady prenajimatel'ovi ndhradu. V pripade,
Ze sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni ndjomcu tieto Skody a
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zévady odstranit’ sam a pozadovat’ od ndjomcu nahradu nakladov s tym spojenych.

5.2.10Pocas trvania nadjmu nie je na pevné telekomunikacné linky ndjomca opravneny pripédjat
akékol'vek nestandardné koncové telekomunikacné zariadenia. Pevnu telefonnu linku si najomca
modze dat zapojitt az po predchadzajucom suhlase prenajimatela. V pripade poruSenia tohto
ustanovenia zodpoveda ndjomca za Skodu prenajimatelovi takymto porusenim spdsobenu. Rovnako
je povinny uhradit’ vSetky sankcie, ktoré si na zaklade takéhoto porusenia voci prenajimatelovi
uplatnili tretie osoby.

5.2.11N4ajomca nie je bez sthlasu prislusného organu prenajimatela opravneny v prenajatych
priestoroch prevadzkovat akékol'vek vykurovacie spotrebice alebo spotrebice na pripravu teplej
uzitkovej vody.

5.2.12V pripade ukoncenia najmu je najomca povinny v deii skonCenia najmu nebytovy priestor
vratit' prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. O
vrateni predmetu ndjmu spiSu obe strany protokol, v ktorom sa opiSe najmd stav nebytového
priestoru v Case vratenia. Ak sa ndjomca odmietne na vyhotoveni protokolu zucastnit,, alebo tento
podpisat’, vyhotovi protokol pre svoju potrebu prenajimatel’. V pripade, ak bude ukonceny ndjomny
vzt'ah a najomca ponecha hnutel'né veci, ktoré mu vlastnicky patria, v prenajatych priestoroch, je
prenajimatel’ opravneny tieto veci z predmetu najmu vypratat’ a na ndklady ndjomcu uskladnit’ na
inom mieste.

5.2.13Po skonceni n4jmu nie je prenajimatel’ povinny ndjomcovi poskytnit’ akékol'vek nahradné
priestory.

5.2.14N4jomca je povinny na svoje naklady si poistit’ svoj majetok nachadzajuci sa v prenajatych
priestoroch, ako aj zasoby, ktoré sa budlil nachadzat’ v prenajatych priestoroch.

5.2.15Najomca svojim podpisom na tejto zmluve suhlasi so zverejnenim tejto zmluvy v zmysle zak.
¢. 546/2010, uéinného od 1.1.2011.

5.2.16 Najomca nie je opravneny postupit’ pohl'adavky zo Zmluvy v zmysle § 524 a nasl.

zékona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov (d’alej

len ,,Obciansky zdkonnik") bez predchadzajiceho stihlasu prenajimatel’a. Pravny

ukon, ktorym budi postapené pohl'adavky ndjomcu v rozpore s dohodou podl'a

predchadzajtcej vety, bude v zmysle § 39 Obcianskeho zadkonnika neplatny.

VI.
SKONCENIE NAJMU

6.1Zmluvné strany mézu najom ukoncit’ na zaklade pisomne uzavretej dohody v termine uvedenom
v tejto dohode.

6.20krem sposobu uvedeného v bode 6.1 sa najom skonci

6.2.1 vypovedou

6.2.2 odstupenim od zmluvy z dévodov v nej uvedenych

6.2.3 zanikom predmetu ndjmu

6.2.4 zanikom najomcu

6.3Prenajimatel’ aj ndjomca su opravneni Zmluvu pisomne vypovedat z dovodov uvedenych v
zdkone ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov, a to aj bez udania dévodu.
Vypovedna lehota je jeden mesiac azacina plynat’ prvym diom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucené druhej zmluvne;j strane.
6.4Prenajimatel’ je oprdvneny od Zmluvy jednostranne odstapit’ v pripade, ak sa ndjomca dostane
do omeskania s thradou ndjomného podla €l. IV. Za dobu dlhSiu ako 2 mesiace. V takom pripade sa
Zmluva zruSuje okamihom dorucenia odstupenia od Zmluvy najomcovi.
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VII.
DORUCOVANIE

7.1Zmluvné strany sa dohodli, ze miestom doruCovania pisomnosti su adresy oboch ucastnikov
Zmluvy uvedené jej prvej strane tejto. V pripade akejkol'vek zmeny adresy oznami dotknuté strana
predmetnu zmenu bez zbytocného odkladu druhej strane.

7.2Ak sa pisomna zasielka dorucovana ,,do vlastnych riuk“ jednej zo zmluvnych stran vrati
odosielatel'ovi z akéhokol'vek dovodu ako nedorucena, povazuje sa tato za dorucent uplynutim
lehoty na uloZenie u doruCovatela, aj ked sa zmluvna strana, ktorda bola jej adresatom, s jej
obsahom neoboznéamila.

7.3Zmluvné strany sa dohodli, ze faktury vystavené za prendjom nebytovych priestorov, budu
zasielané na e-mail, ktory je uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy.

VIII.
ZAVERECNE USTANOVENIA

8.1Vztahy touto Zmluvou vyslovene neupravené sa budi spravovat’ zakonom ¢. 116/1990 Zb. o
najme a podndjme nebytovych priestorov a vSeobecnymi ustanoveniami zdkona ¢. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zakonnika o ndjomnej zmluve.

8.2Pokial’ by ustanovenia tejto Zmluvy alebo €asti Zmluvy neboli uplne alebo scasti platné alebo
realizovatel'né, alebo pokial’ by stratili platnost’ neskor, nie je tym dotknuta platnost’ ostatnych
ustanoveni Zmluvy. Namiesto neplatnych alebo nerealizovatelnych ustanoveni bude platit’, ¢o je z
hl'adiska pravnych a ekonomickych zaujmov zmluvnych stran najbliz§ie tomu, ¢o zmluvné strany
zamyslali alebo podl'a zmyslu a uc¢elu zmluvy mali imysel zmluvne dohodnut’.

8.3Zmluvné strany prehlasuju, ze tato Zmluva bola uzatvorena slobodne, vazne, bez skutkového
alebo pravneho omylu a nie je v rozpore s dobrymi mravmi.

8.4Zmluvné strany prehlasuji, ze s obsahom zmluvy suhlasia, obsahu zmluvy riadne porozumeli a
na znak svojho suhlasu tito dobrovol'ne a vlastnoru¢ne podpisali.

8.5Tato zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach s platnost'ou originalu, z ktorych prenajimatel’
obdrzi dve vyhotovenia a najomca 1 vyhotovenie tejto zmluvy.

8.6Najomca poskytuje prenajimatel’ovi svoje osobné udaje a sthlasi s tym, aby prenajimatel’ tieto
udaje zaviedol do svojej databazy a nakladal snimi v rozsahu potrebnom pre realizaciu tejto
Zmluvy v stlade so Zakonom ¢. 18/2018 Z.z. 0 ochrane osobnych udajov. Prenajimatel’ sa zavazuje
tieto ldaje chranit’.

8.7NeoddeliteI'nou sucastou tejto Zmluvy su:

8.7.1z4pis z odovzdania a prevzatia prenajimanych priestorov

8.8Tuto Zmluvu je mozné menit a dopiiat’ len formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma
zmluvnymi stranami. Kazdy dodatok musi byt’ ¢islovany a datovany.

V Povazskej Bystrici 28.03.2022

prenajimatel’ najomeca
MUDr. Igor Steiner, MPH Igor Samaj - ICOTREND
Riaditel
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